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A PRUVODNIi ZPRAVA

1. UCEL UZEMNI STUDIE

Povinnost pofidit Uzemni studii, jako nezbytnou podminku pro uzemni rozhodovani na
feSenou lokalitu (zastavitelné uzemi Z28) a jeji uzemni vymezeni je dano schvalenym
,,Uzemnim pldnem Sobésovice* (dostupny na adrese http://sobesovice.cz/soubory/uzemni-
plan2.cz ). Lhita pofizeni této studie je do 1.1.2015.

Studie byla zpracovana na podkladé digitalniho katastru nemovitosti.

Ugelem Gzemni studie je ové&feni moznosti vyuZiti feSeného Gzemi, tzn.dopravniho feseni,
feSeni technické infrastruktury, vymezeni ploch vefejného prostranstvi a zastavitelnych ploch
pro stavby.

Udaje z uzemné planovaci dokumentace:

feSena plocha je vymezena jako smiSena obytna, dalSi podminkou je, Ze na 2 ha této plochy
bude vymezena plocha vefejného prostranstvi o vymeéfe min. 0,1 ha, tzn.5% feSené plochy.

2
Celkova plocha feSeného Uuzemi je dle katastru nemovitosti 27372m a z toho je plocha

vefejného prostranstvi pozadovana je 1369 m2 plocha navrzena ve studii je 1420m2 , takze
podminka dana UP bude spolnéna.

Specifické podminky uzemi:

feSené Uzemi se da rozdélit na tfi Casti, které jsou jak dopravné, tak i z hlediska napojeni na
stavajici inzenyrské sité samostatné. Ve studii jsou oznaceny A,B,C.

Celym uzemim prochazi vzdusné vedeni VN do 35 kV, spladkova a destova kanalizace,
vodovod a zemni kabelovy rozvod NN a je tedy nutné respektovat ochranna pasma téchto
inzenyrsky siti.

Na feSeném prostoru se nachazi potencialni sesuvné uzemi

2. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Resené Uzemi se nachazi Sobésovicich, k.U.Horni Sobé&sovice

V uzemnim planu je ozna€eno jako zastavitelna plocha Z28, s funkci pro individualni bydleni.
V krajiné je Uzemi vymezeno ze severozapadni strany zemédélskou pldou, z jihozapadni
zeleni a z ostatnich stran nesouvislou zastavbou rodinnymi domy a jejich zahradami,

Z hlediska morfologie terénu se tento svazuje své vychodni ¢asti mirné, v zapadni pak
prud&eji smérem na zapad — smérem k pfehradé.

vypis dotéenych pozemkd:

329/7,329/9, 329/22, 329/23, 329/27, 329/28, 329/52, 329/57, 329/58, 329/59, 329/65, 329/71,
329/72,329/73,329/74, 329/75, 329/76, 329/77, 329/80, 329/81, 329/82, 329/83, 329/84, 329/85,
329/88, 331/2, 442,

2
Celkova plocha feSeného uzemi je 27372 m

3. URBANISTICKE RESENI :
ResSené uUzemi je v souladu s platnym ,Uzemnim planem Sobésovic“. Navrzené
urbanistické feSeni vychazi z dopravnich a ploSnych vazeb stavajici okolni zastavby.

Cast A

Tato &ast ma celkovou plochu 273;3, m2
z toho zastavitelna ¢ast je 2200 m
plocha komunikaci 0 m2

vefejna zelen 533 m2

Vzhledem ke slozitosti terénu (svazity svazny terén s pfistupem zdola) je tato ¢ast vyuzitelna
jako plocha pro vystavbu 1RD. V severni ¢asti pozemku se nachazi kanalizace dedtova i
splaskova a vodovod. Vzhledem k tomu, Ze tyto inZenyrské sité maiji byt pristupné pro


http://sobesovice.cz/soubory/uzemni-plan2/HLAVNIVYKRES/vykres.pdf
http://sobesovice.cz/soubory/uzemni-plan2/HLAVNIVYKRES/vykres.pdf

udrzbu popfipadé pro opravu je Zadouci vytvofit v rozsahu ochranného pasma téchto siti
technicky koridor, ktery nebude, stejné jako severni ¢ast pozemku €.329/28, sou&asti plochy
pro zastavéni a bude zahrnut do vefejné zelené.

Cela tato ¢ast se nachazi v potencialné sesuvném uzemi.

Dopravni feseni

Tato &ast uzemi je dopravné pfistupna po stavajici komunikaci zapadné od feSeného Uzemi,
ktera je na parcele ¢€.331/3. Tato komunikace je zpevnéna jen po pfilehlou parcelu ¢.329/54.
Dale pokraCuje na pozemek €.329/29 uz jako nezpevnéna a ¢astené zasahuje i do parcely
€.329/5. Pro budouci vystavbu je tedy nutné prodlouzit ve stavajici §ifi stavajici komunikaci a
majetkové vyporadat ¢ast zabrané parcely €.329/5. Na konci této komunikace je zapotrebi
zfidit obrati$té. Uprava komunikace je mimo fe$ené Gizemi Z28.

Napojeni na inzenyrské sité

Na pozemku 329/28 se nachazi vedeni splaskové i destové kanalizace a také vodovod.
Podél pfijezdové komunikace se nachazi vzdusné vedeni NN. Na tyto sité je mozné napojit
budouci novou zastavbu.

CastB

Tato ¢ast ma celkovou plochu 19468 m2
z toho zastavitelna ¢ast je 17281 m2
plocha komunikaci 1301 m2

vefejna zelefi 886 m’

Tato plocha obsahuje celkem 13 stavebnich parcel (B1-B13), z nichz dvé (B1 a B2) jsou jiz
zastavéné. Pro tuto ¢ast je spolecna obsluzna komunikace, ktera byla vybudovana na
pozemcich 329/72, 329/77, 329/84 a 329/76 pfi stavbé rodinnych domd na pozemcich
329/74 a 329/75

zastavitelna plocha B1-B2:

jedna se o dnes jiz zastavéné parcely, které jsou napojeny na inzenyrské sité i komunikacné.
Na pozemku 329/76 se nachazi stavajici soukromé zpevnéné plochy slouzici pfilehlym RD.
Obé parcely se nachazi v potencialné sesuvném uzemi.

zastavitelna plocha B3-B5

je vymezena z JV stavajici uelovou komunikaci, ze SZ pozemkem 329/3. Tyto parcely
budou dopravné napojeny samostatnymi sjezdy z nové navrzené komunikacéni vétve, ktera
bude soucasti vefejného prostoru o $ifi 8m. V tomto prostoru budou také vedeny veskeré
inZenyrské sité popfipadé pfipojky.

Tyto parcely se nachazi v potencialné sesuvném uzemi.

zastavitelna plocha B6, B7, B8 a B13

tyto parcely se nachazi podél stavajici pozemni ucelové komunikace a vSech potfebnych
inZenyrskych siti, na které se mohou tyto pozemky napojit samostatnym pfipojkami a
samostatnymi sjezdy.

zastavitelna plocha B9-B12

Tyto parcely budou dopravné napojeny samostatnymi sjezdy z nové navrzené komunikacni
vétve, ktera bude soucasti vefejného prostoru o Sifi 8m. V tomto prostoru budou také vedeny
veskeré inzenyrské sité, popripadé pfipojky.

Tyto parcely se nachazi v potencialné sesuvném uzemi.




Dopravni feseni:

patefi dopravniho fedeni je stavajici pozemni komunikace MO 1 dle CSN 736110 funkéni
skupiny C (3,5 3,5 30), ktera bude spolu s pfilehlymi zelenymi pruhy v souladu s vyhl.
501/2006 tvofit vefejné prostranstvi o Sifce min. 8m. V pfipadé &asti komunikace lezici na
pozemcich 329/77 a 329/84 bude vefejny prostor vzdy 4m na obé strany od hranice mezi
témito pozemky, ¢ast lezici na pozemku €.329/72 bude vefejny prostor 4m na obé strany od
osy komunikace.

Na vySe popsanou stavajici komunikaci budou napojeny dvé kratké odbocky o stejnych
parametrech tj. MO 1 dle CSN 736110 funkéni skupiny C (3,5 3,5 30), v&.vefejného prostoru
8m, ktery bude vZzdy 4m na obé strany od osy komunikace. Na koncich téchto odboc¢ek bude
vybudovano obratisté.

napojeni na inzenyrské sité

kanalizace splaskova:

domy na plochach B1a B2 jsou jiz napojeny.

B3, B5, B6, B7 a B13 budou napojeny samostatnymi pfipojkami do fadu DN 300.

B4 bude napojena samostatnou pfipojkou pfes pozemek 329/80 také na tento fad.

Domy B10- B11 budou napojeny pfipojkami na prodlouzeni kanalizace. Re$eni této nové
vétve bude v souladu s vyjadienim SmVaK Ostrava a.s.

Domy B9 a B12 budou napojeny samostatnymi pfipojkami na stavajici kanaliza¢ni fad.
DUm B8 bude napojen samostatnou pfipojkou na fad DN 300, popfipadé DN200 (ten se
nachazi jizné od tohoto pozemku).

vodovod

domy na plochach B1a B2 jsou jiz napojeny.

domy na plochach B3-B5 a B9-B12 budou napojeny samostatnymi pfipojkami na
prodlouzeni stavajiciho vodovodu DN 80 IPE+

domy na plochach B6 a B13 budou napojeny pfipojkami na vodovod DN 80 IPE+.
domy na plochach B7 a B8 budou napojeny pfipojkami na vodovod DN 80 PE.

Kanalizace destova:
Stavajici destova kanalizace, ktera odvodiuje komunikaci bude dopinéna o dvé kratké vétve.
Destova voda z jednotlivych pozemkl bude likvidovana pfimo na téchto pozemcich vsakem.

EL:
Jednotlivé domy budou napojeny rozSifenim stavajici distribuéni soustavy. Nové vedeni
bude vedeno v zemi v zelenych pruzich podél nové komunikace.

Plyn:
jednotlivé domy mohou byt napojeny na rozvod plynu samostatnymi pfipojkami na

prodlouzeni stavajiciho fadu STL D63

Verejné osvétleni:
podél stavajici komunikace bude instalovano vefejné osvétleni, které bude napojeno na
stavajici VO obce.

Slaboproudé rozvody, datoveé a hlasové sluzby:
pokud budou hlasové a datové sluzby zajistény kabelovymi rozvody, budou tyto vedeny
v soubéhu s ostatnimi sitémi v zeleném pruhu podél obsluzné komunikace.

Rozvody inzenyrskych siti budou ulozeny v zemi v souladu s CSN 73 6005. Budou
respektovana ochranna pasma dle platné legislativy a CSN a to jak vuci stavajicim IS
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tak i nové budovanym. Budou respektovana ochranna a bezpeénostni pasma

v souladu se zakonem ¢.458/2000Sb., ve znéni pozdéjSich predpist, energetickym
zakonem. Mista a podminky napojeni na stavajici rozvody budou v ramci tzemniho
fizeni projednany se spravci jednotlivych siti.

Verejna zeleh

bude feSena podél stavajicich i navrhovanych komunikaci. Jeji Sife bude takova, aby bylo
mozne dle platnych norem a legislativy v ni ulozit vSechny inZenyrské sité. Zelefi bude
soucasti ulicniho prostoru. Pies tento pruh zelené je mozné vézt sjezdy z ucelové
komunikace na jednotlivé staveni pozemky.

CastC

Cast C je tvorena parcelami &islo 329/52, 329/71 a 329/57.

Pro zpfistupnéni parcely 329/71 budou dotéeny parcely €.329/10 a 329/21, které nejsou
soucasti feSeného uzemi.

Pro zpfistupnéni parcely 329/57 budou dotéeny parcely €.329/19 a 329/20, které nejsou
soucasti feSeného uzemi.

2
Tato ¢ast ma celkovou plochu 3940 m
2
z toho zastavitelné plochy maji vyméru 3940 m

Zastavitelna plocha C1

Sousedni s parcelou 331/4, na které je vedena stavajici komunikace i vdechny potfebné
inZenyrské sité. Na komunikaci bude pozemek napojen samostatnym sjezdem, na sité
samostatnymi pfipojkami.

Zastavitelna plocha C2

Tato plocha bude zpfistupnéna samostatnym sjezdem a napojena na inzenyrskeé sité
podobné jako plocha C1, a to pfes parcelu €.329/10 a 329/21. Tyto parcely nejsou soucasti
feSeného Uzemi a maji stejného vlastnika, jako plocha C2 na parcele 329/71,

Zastavitelna plocha C3

Tato plocha bude zpfistupnéna samostatnym sjezdem a napojena na inzenyrské sité
podobné jako plocha C2, a to pfes parcelu €.329/19 a 329/20. Tyto parcely nejsou soucasti
feSeného Uzemi a maji stejného vlastnika, jako plocha C3 na parcele 329/57,

Dopravni reseni
VSechny tfi zastavitelné plochy budou napojeny samostatnym sjezdem z komunikace na
parcele €.331/4

Napojeni na inzenyrské sité

Vodovod
Je veden soubézné s komunikaci na parcele ¢.331/4, zastavitelné plochy budou na néj
napojeny samostatnymi pfipojkami.

Kanalizace spladkova
Je veden v télese komunikace na parcele €.331/4, zastavitelné plochy budou na néj
napojeny samostatnymi pfipojkami.

Kanalizace destova
Nebude dotéena




Plynovod:
vSechny tfi zastavitelné plochy mohou byt napojeny samostatnymi pripojkami na STL rozvod

plynu, ktery je veden kolem komunikace na parcele €.331/4

Elektro:
Jednotlivé parcely budou na el.rozvodnou sit napojeny samostatnymi pfipojkami ze
stavajici sité, vedené paralelné s obsluznou komunikaci.

Verejné osvétleni:
je v dané lokalité stavajici

Cast D

Tato ¢ast ma celkovou plochu 2806 m2
zastavitelna ¢ast 0 m2

plocha komunikaci 0 m2

zelen 2806 m2

Do této Casti byly zafazeny pozemky, které nebudou uréeny k zastavéni z diivodu Spatné
dostupnosti, malé plochy a existence ochranného pasma vedeni el., které zabira podstatnou
plochu pozemku (D1 a D2)

Rozvody inzenyrskych siti budou ulozeny v zemi v souladu s CSN 73 6005. Budou
respektovana ochranna pasma dle platné legislativy a CSN a to jak viéi stavajicim IS
tak i nové budovanym. Budou respektovana ochranna a bezpeénostni pasma

v souladu se zakonem €.458/2000Sb., ve znéni pozdéjSich predpist, energetickym
zakonem. Mista a podminky napojeni na stavajici rozvody budou v ramci izemniho

fizeni projednany se spravci jednotlivych siti.

Vefejna zelefi

bude feSena podél stavajicich i navrhovanych komunikaci. Jeji Sife bude takova, aby bylo
mozné dle platnych norem a legislativy v ni ulozit vSechny inZenyrské sité. Zelen bude
soucasti ulicniho prostoru. Pfes tento pruh zelené je mozné vézt sjezdy z ucelove
komunikace na jednotlivé staveni pozemky.

Vefejna prostranstvi

Kromé navrzenych ploch vefejné zelené& uvnitf feSenych ploch je toto uzemi bezprostfedné
navazano na rekreaéni plochy u Zermanicka prehrady (jihozapadné od fe$eného tzemi).
Tyto plochy jsou dostate€né, aby plinily funkci vefejného prostranstvi pro obyvatele v
navrhované zastavbé

Ing.arch.Jifi LiSkutin



Dokladova ¢ast
Stanoviska

RWE
bez pfipominek s popisem moznosti napojeni
CEZ Distribuce

bez pfipominek

SmVaK a.s.
Bez pfipominek s popisem moznosti napojeni na stavajici sité



