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A PRUVODNIi ZPRAVA

1. UCEL UZEMNI STUDIE

Povinnost pofidit Uzemni studii, jako nezbytnou podminku pro uzemni rozhodovani na
feSenou lokalitu (zastavitelné izemi Z3) a jeji izemni vymezeni je dano ,,Uzemnim pldnem
Sobésovice (dostupny na adrese http://sobesovice.cz/soubory/uzemni-plan2.cz ). Lhita
pofizeni této studie je do 1.1.2015.

Studie byla zpracovana na podkladé digitalniho katastru nemovitosti.

Ugelem Gzemni studie je ové&feni moznosti vyuZiti feSeného Gzemi, tzn.dopravniho feseni,
feSeni technické infrastruktury, vymezeni ploch verejného prostranstvi a zastavitelnych ploch
pro stavby.

Udaje z uzemné planovaci dokumentace:

feSena plocha je vymezena jako smiSena obytna, dal$i podminkou UP je dodrzeni minimalini

vymeéry pozemkl 1200 mz.

Celkova plocha feSeného uzemi je dle katastru nemovitosti 17490m2

Specifické podminky uzemi:

feSené Uzemi je témér prosté jakychkoliv pfekaZzek. Pouze na severnim a severozapadnim
okraji se nachazi vodovod DN 80 PVC a slaboproudé telefonni kabely O2 Czech Republic
a.s. Na severovychodni hranici feSeného Uzemi se pak nachazi také sloup s nadzemnim
vedenim NN.

2. VYMEZEN| RESENEHO UZEMI

ReSené Uzemi se nachazi Sobé&Sovicich, k.u.Dolni Sob&Sovice. Ze severozapadu je
vymezeno jednak stavajici ucelovou komunikaci a jednak silnici lll tF.€.4735, na jihozapadni
strané sousedi s pozemkem urCenym pro zemédélské ucely, z jihovychodni strany je
ohraniCen biocentrem €.8 Uzemniho systému ekologické stability a ze severovychodni strany
opét silnici Il tF.€.4735

Z hlediska morfologie terénu se tento svazuje na jihozapad — smérem k prehradé.

vypis dotéenych pozemkd:

175/20, 175/25, 175/26, 175/27, 175/28, 175/29, 175/30, 175/31, 175/36, 175/37

3. URBANISTICKE RESENI
Navrzené urbanistické feSeni vychazi z geomorfologie terénu, dopravnich a ploSnych vazeb
a v neposledni fadé i majetkopravnich vztahl k jednotlivym pozemkim.

2
Celkova plocha feSeného uzemi je 17490 m
2
z toho zastavitelna ¢ast je 14771 m
2
plocha komunikaci 698 m

2
vefejna zelen, ktera je soucasti vefejného prostranstvi 2021 m

Jedna se tvarové kompaktni pozemek, ktery je ze severovychodni a severozapadni strany
lemovan silnici lll.tF. podél, které jsou vedeny nékteré stavajici inzenyrskeé sité (vodovod +
slaboproudé kabely O2). Navrzené plochy pro bydleni jsou proto od této komunikace
odsazeny o pruh, ktery bude soucasti vefejného prostoru a bude vyuzit jednak na zelen a
v severozapadni ¢asti také pro ucelovou komunikaci zpfistupnujici pozemky P4 a P5.
Clenéni zény vychazi z podminky na velikost pozemku, ktera je dana platnym tzemnim
planem s pfihlédnutim na sou€asnou parcelaci. Pozemky P1, P2 a P3 jsou navrzeny
pfevazné na parcele €.175/25, s EasteCnym moznym vyuzitim parcel 175/29 a 175/30.
Pozemky P4, P6, P7, P8 a P9 jsou navrzeny pfevazné na parcele ¢.175/26 s vyuzitim
parcely 175/28 a 175/29. Pozemek P5 je navrZzen na parcele €.175/28 s aste€nym


http://sobesovice.cz/soubory/uzemni-plan2/HLAVNIVYKRES/vykres.pdf

pfesahem na parcelu €.175/29a a175/26. Pozemek €.P10 je navrzen na parcele 175/27
s pfesahem na parcelu 175/28 a 175/29.

Dopravni feseni

Pro dopravni obsluhu pozemkl P1 az P9 jsou navrzeny dvé vétve ucelové komunikace,
které budou napojeny na stavajici u€elovou komunikaci lezici na parcele ¢.243/3. Bude se
jednat o pozemni komunikace MO 1 dle CSN 736110 funké&ni skupiny C (3,5 3,5 30) které
budou spolu s pfilehlymi zelenymi pruhy v souladu s vyhl. 501/2006 tvofit vefejné
prostranstvi o Sifce min. 8m. Na konci slepych ramen bude vybudovano obratisté, nebo bude
umoznéno otaceni vozidel na neoplocenych ¢astech sjezdl na jednotlivé pozemky.
Pozemek P10 bude napojen samostatnym sjezdem ze silnice Il tf.£.4735. Toto feSeni bylo
projednano 15.7.2014 s dopravnim referentem odboru dopravy a silni€niho hospodafstvi
ing.Smelikovou.

napojeni na inzenyrské sité
kanalizace splaskova:

v v

kanalizace je vzdalena cca 118m od jizniho rohu feSeného Uzemi. Tato studie tedy fesi trasy
splaskové kanalizace uvnitf zony s vyusténim do Sachtice v tomto rohu. DalSi propojeni do
kanalizace obce neni pfedmétem této studie. Technicky je toto propojeni mozné
samostatnou vétvi vedenou pfes biocentrum ¢€.8 izemniho systému ekologické stability. Do
doby vybudovani tohoto propojeni je mozné fesit problém splaskové kanalizace pomoci
zump, které budou pravidelné vybirany a jejich obsah likvidovan na zakladé smlouvy
nékterym provozovatelem COV, nebo vybudovanim malych domovnich gistiren COV.

vodovod

Severnim a vychodnim okrajem z6ny probiha vodovod DN 80 PVC. Na né&j budou napojeny
samostatnymi pfipojkami pozemky P1, P4, P5 a P10. Zbyvajici pozemky, tj. P2, P3, P6-9
budou pfipojeny pfipojkami na novou vétev stavajiciho fadu.

Kanalizace destova:

Destova kanalizace bude odvodriovat pouze obsluznou komunikaci a bude vyusténa jizné od
feSené zény bud do drenazniho podmoku, nebo vsakovaci jimky, ktera bude umisténa

v biocentru €.8. DeStova voda z jednotlivych pozemku bude likvidovana pfimo na téchto
pozemcich vsakem.

EL:

Jednotlivé domy budou napojeny rozSifenim stavajici distribuéni soustavy. Nové vedeni pro
pozemky P1-P9 bude vedeno v zemi v zelenych pruzich podél nové komunikace. Pozemek
P10 bude napojen vzdusnym vedenim pies komunikaci Ill.tf. €.4735

Plyn:
Na stavajici STL plynovod lezZici severné od zény Z3 bude napojena dalSi vétev, ktera bude

vedena v zeleném pruhu podél komunikace a bude na ni mozné napojit vSechny parcely.

Verejné osvétleni:
podél nové ucelové komunikace bude instalovano vefejné osvétleni, které bude napojeno na
stavajici VO obce.

Slaboproudé rozvody, datoveé a hlasové sluzby:
pokud budou hlasové a datové sluzby zajistény kabelovymi rozvody, budou tyto vedeny
v soubéhu s ostatnimi sitémi v zeleném pruhu podél obsluZzné komunikace.




Rozvody inzenyrskych siti budou ulozeny v zemi v souladu s CSN 73 6005. Budou
respektovana ochranna pasma dle platné legislativy a CSN a to jak viiéi stavajicim IS
tak i nové budovanym. Budou respektovana ochranna a bezpeénostni pasma

v souladu se zakonem ¢.458/2000Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi, energetickym
zakonem. Mista a podminky napojeni na stavajici rozvody budou v ramci izemniho
fizeni projednany se spravci jednotlivych siti.

Verejna zelen
feSeni neni uzemnim planem v této &asti pozadovano

Dokladova ¢ast
majitelé dotéenych pozemkl nemaji ke studii pfipominky — viz pfiloha

Spravci inzenyrskych siti

Severomoravské vodovody a kanalizace Ostrava a.s.

spravce ve svém vyjadfeni konstatuje, Ze dojde k dotéeni vodovodu DN 80 PVC a stanovuje
technické podminky feSeni. S navrhovanym prodlouzenim vodovodu i novymi pfipojkami
souhlasi a opét popisuje technické podminky.

CEZ Distribuce , a.s.
Pozaduje respektovat stavajici zafizeni v€.ochrannych pasem, konstatuje, ze pfipojovani
novych odbérnych mist bude realizovano dle vyhl.81/2010Sb.

RWE Gasnet, s.r.0.

Pozaduje respektovat stavajici zafizeni v€.ochrannych pasem

Zakreslit stavajici zafizeni i navrzena plynarenska zafizeni — je zakresleno ve vykresové
casti

S navrzenym feSenim souhlasi.

Ing.arch.Jifi LiSkutin



